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КИЇВСЬКА МІСЬКА РАДА
ІІ СЕСІЯ ІХ СКЛИКАННЯ
                   РІШЕННЯ

_______________№_____________
                  ПРОЄКТ

Про затвердження Положення

про     порядок    забезпечення
молоді   міста   Києва  житлом
Відповідно до законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про основні засади молодіжної політики», з урахуванням постанови Кабінету Міністрів України від 29 травня 2001 року № 584 «Про порядок надання пільгових довготермінових кредитів молодим сім'ям та одиноким молодим громадянам на будівництво (реконструкцію) і придбання житла», рішення Київської міської ради від 14 липня 2022 року № 4889/4930 «Про затвердження  Міської цільової програми забезпечення житлом громадян, які потребують поліпшення житлових умов, на 2022-2024 роки», з метою сприяння соціальному захисту та поліпшенню житлових умов молоді в місті Києві, Київська міська рада
ВИРІШИЛА:
1.   Затвердити Положення про порядок забезпечення молоді міста Києва житлом,  що додається.
2. Встановити, що кредитні договори, укладені відповідно до  рішення Київської міської ради від 18 листопада 2004 року № 570/1980                               «Про затвердження Положення про порядок фінансово-кредитної підтримки молодих сімей та одиноких молодих громадян на будівництво (реконструкцію) житла в місті Києві», залишаються чинними на умовах, передбачених зазначеним рішенням, до повного виконання сторонами своїх зобов’язань.
3.   Оприлюднити це рішення в установленому порядку.
4. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію Київської міської ради з питань житлово-комунального господарства та паливно- енергетичного комплексу та постійну комісію Київської міської ради з питань бюджету, соціально-економічного розвитку та інвестиційної діяльності.

Київський міський голова





Віталій КЛИЧКО
ПОДАННЯ:
Виконувач обов’язків директора

Департаменту будівництва та                                                 Олександр КАЩУК               
житлового забезпечення міста Києва
            



Начальник юридичного управління



      Олена КАМШУКОВА
ПОГОДЖЕНО:
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              Вячеслав НЕПОП
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Валентина ПОЛОЖИШНИК

ЗАТВЕРДЖЕНО


рішення Київської міської ради

__________ №______________

ПОЛОЖЕННЯ
про порядок забезпечення молоді міста Києва житлом
                                        1. Загальна частина
Положення про порядок забезпечення молоді міста Києва житлом              (далі - Положення) розроблено відповідно до законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про основні засади молодіжної політики», з урахуванням постанови Кабінету Міністрів України від 29 травня 2001 року        № 584 «Про порядок надання пільгових довготермінових кредитів молодим сім’ям та одиноким молодим громадянам на будівництво (реконструкцію) і придбання житла», рішення Київської міської ради від 14 липня 2022 року          № 4889/4930 «Про затвердження  Міської цільової програми забезпечення житлом громадян, які потребують поліпшення житлових умов, на                 2022-2024 роки», з метою сприяння соціальному захисту та поліпшенню житлових умов молоді у місті Києві.

Положення встановлює порядок використання грошових коштів, що передбачаються у бюджеті міста Києва для надання фінансово - кредитної підтримки молодим сім’ям та одиноким молодим громадянам, які відповідно до законодавства потребують поліпшення житлових умов, шляхом надання часткової компенсації за відстоковими ставками по довготерміновим кредитам на будівництво (придбання) житла у місті Києві, отриманих ними у банках України.

Дія цього Положення поширюється на фізичних осіб - громадян України, що зареєстровані та проживають у місті Києві, та які відповідно до законодавства потребують поліпшення житлових умов.

Положення регулює правовідносини, що виникають при отриманні молодими сім’ями та одинокими молодими громадянами іпотечних кредитів на будівництво (придбання) житла у місті Києві у банках України, із залученням фінансово-кредитної підтримки. 

Фінансово - кредитна підтримка молодим сім’ям та одиноким молодим громадянам відповідно до цього Положення надається виключно для поліпшення житлових умов шляхом прийняття участі у будівництві (придбанні) житла.
2. Визначення термінів
2.1. Кандидат - молода сім’я (яку в правовідносинах, що виникають відповідно до цього Положення, представляє чоловік чи дружина), або одинокий молодий громадянин (громадянка), які мають право на фінансово-кредитну підтримку для будівництва (придбання) житла у місті Києві відповідно до цього Положення і подали відповідні документи до районної в місті Києві державної адміністрації за місцем проживання.

2.2. Уповноважені банки - банки України, які надають іпотечні кредити позичальникам в рамках цього Положення відповідно до угоди про співпрацю, укладеної з Розпорядником коштів бюджету міста Києва. Уповноважені банки затверджуються рішенням Київської міської ради після визначення їх у встановленому порядку.

2.3. Позичальник - кандидат, який отримав іпотечний кредит в Уповноваженому банку в порядку та на умовах, визначених цим Положенням та кредитним договором.
2.4. Розпорядник коштів бюджету міста Києва – Департамент будівництва та житлового забезпечення виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації), що здійснює управління, контролює цільове та ефективне використання коштів бюджету міста Києва, виділених для надання фінансово-кредитної підтримки відповідно до цього Положення.

2.5.  Угода про співпрацю – правочин, укладений в установленому порядку між Уповноваженим банком та Розпорядником коштів бюджету міста Києва, який регулює правовідносини сторін щодо реалізації цього Положення. 

2.6. Кошти бюджету міста Києва - обсяги бюджетних призначень, затверджених у бюджеті міста Києва Розпоряднику коштів бюджету міста Києва для надання фінансово-кредитної підтримки молодим сім’ям та одиноким молодим громадянам для реалізації цього Положення.

2.7. Іпотечний кредит - довготерміновий кредит, отриманий Позичальником в Уповноваженому банку у національній валюті України з метою придбання ним об’єкта кредитування у власність  відповідно до вимог Уповноваженого банку і вимог цього Положення, за яким Розпорядником коштів бюджету міста Києва компенсується частка відсоткової ставки за його користування на Нормативну площу житла. Термін надання Іпотечного кредиту не може перевищувати 20 років. 

2.8. Кредитні ресурси - кошти Уповноважених банків, що використовуються ними для надання іпотечних кредитів.

2.9. Кредитний договір – цивільно-правова угода про надання кредиту на придбання житлової нерухомості, укладена між Позичальником та Уповноваженим банком відповідно до правил Уповноваженого банку і вимог цього Положення. 

 2.10. Договір іпотеки – цивільно-правова угода про заставу нерухомого майна, яке є об’єктом кредитування, до повного виконання Позичальником умов Кредитного договору. В разі невиконання Позичальником забезпеченого іпотекою зобов’язання, воно виконується за рахунок предмета іпотеки.  

2.11. Нормативна площа житла – розмір загальної площі житлового приміщення, виходячи з якого Розпорядником коштів бюджету міста Києва розраховується загальна площа житла Кандидата, на яку надається фінансово-кредитна підтримка за цим Положенням - 21 кв. м загальної площі житла на одну особу та додатково 10,5 кв. м на сім’ю. При визначенні Нормативної площі житла враховується загальна площа житла, що перебуває у власності членів сім’ї Кандидата. 

2.12. Об’єкт кредитування – житло (квартира), прийняте в експлуатацію не раніше останніх двох років, обирається Кандидатом самостійно.
3. Кошти для надання фінансово-кредитної підтримки молодим                          сім'ям та одиноким молодим громадянам на будівництво                                          (придбання) житла в місті Києві
3.1. Фінансово-кредитна підтримка молодих сімей та одиноких молодих громадян на будівництво (придбання) житла в місті Києві здійснюється у формі здешевленням Позичальникам відсоткових ставок за іпотечними кредитами на Нормативну площу житла шляхом часткової їх компенсації за рахунок бюджетних коштів у розмірі половини однієї облікової ставки Національного банку України.

У разі, коли загальна площа обраного Кандидатом об’єкту кредитування перевищує Нормативну площу житла,  вартість такої різниці площі сплачується ним за власний рахунок, фінансово-кредитна підтримка на понаднормативну площу не надається. 

3.2. Розрахунки потреби у коштах бюджету міста Києва на наступний бюджетний рік здійснюються Розпорядником коштів бюджету міста Києва, виходячи з обсягів наданих іпотечних кредитів, які у встановленому порядку подаються при формуванні проєкту бюджету міста Києва на наступний рік.

3.3. Рішенням Київської міської ради про бюджет міста Києва на відповідний рік визначається Розпорядник коштів бюджету міста Києва та затверджуються його бюджетні призначення для надання фінансово-кредитної підтримки молодим сім’ям та одиноким молодим громадянам на будівництво (придбання)  житла в місті Києві відповідно до цього Положення.

3.4. Гранична вартість 1 кв. м житла, за якою надається фінансово-кредитна підтримка Розпорядником коштів бюджету міста Києва відповідно до цього Положення, не повинна перевищувати опосередковану вартість на момент укладання договору, що визначається Міністерством  розвитку громад, територій та інфраструктури України відповідно до Порядку визначення та застосування показників опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України, затвердженого наказом Державного комітету України з будівництва та архітектури від 27 вересня 2005 року № 174, зареєстрованим в Міністерстві юстиції України 12 жовтня 2005 року за № 1185/11465, збільшеної в 1,75 рази. 

3.5. Використання коштів бюджету міста Києва здійснюється Розпорядником коштів бюджету міста Києва відповідно до вимог цього Положення та умов Угоди про співпрацю, укладеної з Уповноваженим банком, по мірі їх надходження з бюджету.

3.6. Операції, пов’язані з використанням коштів бюджету міста Києва, проводяться відповідно до Порядку казначейського обслуговування державного бюджету за витратами, затвердженого у встановленому порядку.
4. Умови надання фінансово-кредитної підтримки молодим                          сім’ям та одиноким молодим громадянам на будівництво                                (придбання) житла у місті Києві
4.1. Право на отримання фінансово-кредитної підтримки відповідно до цього Положення мають молоді сім’ї, в яких за станом на дату укладання кредитного договору граничний вік чоловіка та дружини повної сім’ї, батька (матері) неповної сім’ї, одинокого молодого громадянина, які згідно з законодавством визнані такими, що потребують поліпшення житлових умов (перебувають на квартирному обліку в місті Києві), не перевищує 35 років включно та виявили бажання отримати підтримку. 

4.2. Можливість отримання фінансово-кредитної підтримки відповідно до цього Положення надається лише один раз за умови, що молода сім’я не використовувала інших форм державної фінансової підтримки будівництво (реконструкцію) чи придбання житла. Умовами набуття цього права є:

-відповідність всіх членів сім’ї Кандидата вимогам щодо граничного віку;

-перебування на квартирному обліку всіх членів сім’ї Кандидата;

-перебування сім’ї Кандидата у списках бажаючих отримати фінансово-кредитну підтримку за місцем перебування на квартирному обліку; 

-підтвердження Кандидатом своєї платоспроможності.

4.3. Списки молодих сімей та одиноких молодих громадян – Кандидатів, формуються районними в місті Києві держаними адміністраціями відповідно до поданих Кандидатами заяв.

4.4. Для отримання фінансово-кредитної підтримки відповідно до цього Положення Кандидат, який відповідає вимогам підпунктів 4.1 та 4.2 пункту 4 цього Положення, подає до Розпорядника коштів бюджету міста Києва заяву щодо бажання отримати фінансово-кредитну підтримку та документи:

- довідку про перебування на квартирному обліку за місцем реєстрації; 

- паспорт громадянина України (або свідоцтва про народження для неповнолітніх);

- довідку про присвоєння індивідуального податкового номеру (в разі наявності);

-  свідоцтво про шлюб (в разі наявності);

- витяг з Державного реєстру речових справ на нерухоме майно, що підтверджують права власності на об’єкти житлової нерухомості (в разі наявності).

В разі відсутності будь-якого із зазначених документів про те зазначається в заяві. Також у заяві Кандидати зазначають контактні дані та зобов’язання дотримуватись умов цього Положення.

Відповідальність за достовірність та актуальність інформації, викладеної у заяві, несуть Кандидати.

4.5. За наявності відповідних коштів бюджету міста Києва Розпорядник коштів бюджету міста Києва розглядає отримані заяви та надає рекомендації щодо відповідності Кандидата вимогам підпунктів 4.1 та 4.2 пункту 4 цього Положення, можливості надання Кандидату фінансово-кредитної підтримки при укладенні кредитного договору та основних параметрів майбутнього житла, виходячи з Нормативної площі житла. Рекомендації оформляються відповідною довідкою, що надається Кандидатові для Уповноваженого банку.
5. Надання Іпотечних кредитів Уповноваженим                                                                          банком, плата за кредити
5.1. Іпотечний кредит на будівництво (придбання) житла, яке відповідає вимогам підпункту 2.12 пункту 2 цього Положення, надається Уповноваженим банком Кандидатам  відповідно до вимог банку з урахуванням вимог цього Положення на термін, який не може перевищувати 20 років у національній валюті України.
5.2. Рішення про надання кредиту приймається Уповноваженим банком на підставі документів, наданих Кандидатом, довідки Розпорядника коштів бюджету міста Києва про можливість надання Кандидату фінансово-кредитної підтримки відповідно до цього Положення та оцінки фінансового стану Кандидата з урахуванням вимог Уповноваженого банку до Іпотечного кредитування.

Про прийняте рішення та укладені Кредитні договори Уповноважений банк письмово інформує Розпорядника коштів бюджету міста Києва у терміни, визначені Угодою про співпрацю. На підставі інформації Уповноваженого банку щодо укладених Кредитних договорів Розпорядник коштів бюджету міста Києва інформує районні в місті Києві державні адміністрації, за місцем перебування Позичальників на квартирному обліку, для прийняття рішення щодо подальшого перебування їх на квартирному обліку.  

5.3. Після прийняття Уповноваженим банком рішення про надання Іпотечного кредиту Позичальник відкриває рахунок в Уповноваженому банку, на який вносить кошти у розмірі не менше 20 % вартості будівництва (придбання) об’єкта кредитування, вартість понаднормативної площі житла та кошти для здійснення інших витрат, передбачених Кредитним договором.  

5.4. Нарахування відсотків Уповноваженим банком за користування Іпотечним кредитом здійснюється відповідно до умов укладеного Кредитного договору і починається з дати отримання коштів Позичальником, за фактичний час користуванням ним. 
Інформація щодо сум, нарахованих Позичальникам відсотків за користування кредитом у розрізі Позичальників, подається Уповноваженим банком до Розпорядника коштів бюджету міста Києва щомісячно у вигляді розрахунків в терміни та за формою, передбаченими Угодою про співпрацю.

5.5. В межах бюджетних призначень, затверджених Рішенням Київської міської ради про бюджет міста Києва на відповідний рік для надання фінансово-кредитної підтримки молодим сім’ям та одиноким молодим громадянам на будівництво (придбання) житла в місті Києві відповідно до цього Положення, Розпорядник коштів бюджету міста Києва, на підставі отриманої інформації (розрахунку) щомісячно (не пізніше 15 числа місяця, наступного за місяцем нарахування) перераховує Уповноваженому банку кошти бюджету міста Києва на компенсацію відсоткових ставок за кредитами.

5.6. Для забезпечення виконання зобов’язань за Кредитним договором Позичальник укладає з Уповноваженим банком Договір іпотеки відповідно до вимог банку.

5.7. Сплата Позичальниками нарахованих їм відсотків за користування Іпотечними кредитами здійснюється щомісяця на умовах і в терміни, визначені Кредитним договором до 20 числа місяця, наступного за місяцем нарахування. 

5.8. Наданий Позичальнику Іпотечний кредит може бути погашений ним достроково на умовах, передбачених Кредитним договором.
6. Умови набуття Позичальником права власності на                збудоване/придбане житло з використанням довгострокового                       іпотечного кредиту
6.1. Умови набуття Позичальником права власності на збудоване/придбане житло з використанням довгострокового іпотечного кредиту визначаються Кредитним договором.
6.2. Фінансування витрат, пов’язаних з оформленням права власності, нотаріальним посвідченням Кредитного договору та Договору іпотеки, тощо здійснюється за рахунок Позичальника.
6.3. У разі смерті Позичальника його права і зобов’язання за Кредитним договором та Договором іпотеки, переходять до спадкоємця (спадкоємців) згідно чинного законодавства України, що оформляється в установленому порядку відповідними договорами.
6.4. У разі невиконання Позичальником умов Кредитного договору Уповноважений банк приймає рішення про розірвання Кредитного договору на умовах, визначених зазначеним договором, розпочинає звернення стягнення на предмет Договору іпотеки. Про прийняте рішення Уповноважений банк повідомляє Розпорядника коштів бюджету міста Києва у терміни та спосіб, визначені Угодою про співпрацю. Вирішення спорів, що можуть при цьому виникнути, здійснюється в судовому порядку.
6.5. Уповноважений банк може стягувати заборгованість за іпотечним кредитом за рахунок предмету іпотеки згідно умов кредитного договору, договору іпотеки та чинного законодавства України.
6.6. Всі інші правовідносини, не врегульовані за Кредитним договором регулюються чинним законодавством України.
7.  Відповідальність і контроль за цільовим використанням                                  коштів бюджету міста Києва
7.1 Складання та подання звітності про використання Коштів бюджету міста Києва здійснюється в порядку, визначеному законодавством.
7.2.  Контроль за цільовим використанням коштів бюджету міста Києва здійснюється в порядку, визначеному законодавством.
Київський міський голова




              Віталій КЛИЧКО
