                Пояснювальна записка № ПЗН-73917 від 15.11.2024 до клопотання 712578635
Сторінка 5

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо справи
№ 712578635

[image: ]№ ПЗН-73917 від 15.11.2024
до проєкту рішення Київської міської ради:
Про затвердження технічної документації із землеустрою щодо поділу земельної ділянки (кадастровий номер 8000000000:66:134:0011) комунальної власності територіальної громади міста Києва на                  вул. Воскресенській, 7 у Дніпровському районі міста Києва

1. Юридична особа:
	 Назва	
	ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «МАКСИМУМ» (далі – ТОВ «МАКСИМУМ»)

	 Перелік засновників
 (учасників) юридичної особи
	БОБКО АНДРІЙ ВАСИЛЬОВИЧ
 Україна, 79070, Львівська обл., місто Львів, вул. ЧУКАРІНА 

БОБКО КАТЕРИНА ПЕТРІВНА
Україна, 79070, Львівська обл., місто Львів, вул. ЧУКАРІНА

Товариство з обмеженою відповідальністю "КОМПАНІЯ З УПРАВЛІННЯ АКТИВАМИ "КРІСТАЛ ЕССЕТ МЕНЕДЖМЕНТ" (ідентифікаційний код: 33943393, місцезнаходження юридичної особи: Україна, 01010, м. Київ, вул. Острозьких Князів, 8), яке діє від свого імені та в інтересах активів ПАЙОВОГО ВЕНЧУРНОГО ІНВЕСТИЦІЙНОГО ФОНДУ "ІНТЕРГАЛБУДІНВЕСТ" НЕДИВЕРСИФІКОВАНОГО ВИДУ ЗАКРИТОГО ТИПУ 

Товариство з обмеженою відповідальністю "КОМПАНІЯ З УПРАВЛІННЯ АКТИВАМИ "КРІСТАЛ ЕССЕТ МЕНЕДЖМЕНТ" (ідентифікаційний код: 33943393, місцезнаходження юридичної особи: Україна, 01010, м. Київ, вул. Острозьких Князів, 8), яке діє від свого імені та в інтересах активів ПАЙОВОГО ВЕНЧУРНОГО ІНВЕСТИЦІЙНОГО ФОНДУ "ІНТЕРГАЛ-БУД" НЕДИВЕРСИФІКОВАНОГО ВИДУ ЗАКРИТОГО ТИПУ 

ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ "СМАРТ ХАУС ІНВЕСТ" (код ЄДРПОУ: 41811961, адреса засновника: Україна, 01010, м. Київ, вул. Острозьких Князів)

ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ "РОЗВИТОК НЕРУХОМОСТІ" (код ЄДРПОУ: 35968671, адреса засновника: Україна, 79058, Львівська обл., м. Львів, просп. ЧОРНОВОЛА) 

ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ "ВТОРПОЛІМЕРИ" (код ЄДРПОУ: 32914031, адреса засновника: Україна, 02094, м. Київ, вул. Магнітогорська)

ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ "РЄНТ-СЕРВІС" (код ЄДРПОУ: 35917915, адреса засновника: Україна, 01010, м. Київ, вул. Острозьких Князів) 

ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ "ДЖІ ДІ СІ УКРАЇНА" (код ЄДРПОУ: 35134501, адреса засновника: Україна, 01010, м. Київ, вул. Острозьких Князів)

	 Кінцевий бенефіціарний  
 власник (контролер)
	Відсутній

	Реєстраційний номер:
	від 01.11.2024 № 712578635




2. Відомості про земельні ділянки (кадастровий №№ 8000000000:66:134:0036, 8000000000:66:134:0037; 8000000000:66:134:0038; 8000000000:66:134:0039; 8000000000:66:134:0040; 8000000000:66:134:0041).
	 Місце розташування (адреса)
	м. Київ, р-н Дніпровський, вул. Воскресенська, 7

	 Площі
	8,7737 га (кадастровий номер 8000000000:66:134:0036);
0,1461 га (кадастровий номер 8000000000:66:134:0037); 
0,0198 га (кадастровий номер 8000000000:66:134:0038); 
0,0195 га (кадастровий номер 8000000000:66:134:0039); 
0,4617 га (кадастровий номер 8000000000:66:134:0040); 
0,2620 га (кадастровий номер 8000000000:66:134:0041)

	 Категорія земель
	землі житлової та громадської забудови

	 Цільове призначення
	02.07 для іншої житлової забудови (для будівництва, експлуатації та обслуговування комплексу будівель житлового та соціально-культурного призначення з вбудовано-прибудованими торговельно-офісними приміщеннями та підземним паркінгом)



3. Обґрунтування прийняття рішення.
Відповідно до Земельного кодексу України та Порядку набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженого рішенням Київської міської ради                             від 20.04.2017 № 241/2463, Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) розроблено проєкт рішення Київської міської ради.

4. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є затвердження технічної документації із землеустрою щодо поділу земельної ділянки (кадастровий номер 8000000000:66:134:0011).

5. Особливі характеристики ділянок.
	 Наявність будівель і споруд  
 на ділянках:
	Земельні ділянки забудовано та введено в експлуатацію будівля торгівельного центру, будівля дошкільного навчального закладу на 140 місць, дві будівлі трансформаторних підстанцій, група житлових багатоповерхових будинків та громадський будинок відповідно до сертифікатів, які засвідчують відповідність закінченого будівництвом об’єкта:
- серія КВ № 16411048258 (1 черга, 1 пусковий комплекс – житловий будинок на вул. Воскресенській, 12);
- серія КВ № 16412030425 (1 черга, 3 пусковий комплекс – житловий будинок № 2 на вул. Воскресенській, 12-в);
- серія КВ № 16412030424 (1 черга, 2 пусковий комплекс – житловий будинок № 3 на вул. Воскресенській, 12-б);
- серія IУ № 164132250859 (ІІ черга будівництва, ІІІ пусковий комплекс, житловий будинок № 1 на                               вул. Воскресенській, 7);
- серія IУ № 164141480247 (ІІ черга будівництва, ІV-й пусковий комплекс, житловий будинок № 2 на                                  вул. Воскресенській, 7);
- серія IУ № 164141960014 (ІІ черга будівництва, V-й пусковий комплекс, житловий будинок № 3 та трансформаторна підстанція 10/0,4 кВ № 2 на                               вул. Воскресенській, 7);

	
	- серія IУ № 165143600335 (ІІ черга будівництва, VІ-й пусковий комплекс, житловий будинок № 4 (17) на                            вул. Воскресенській, 7);
- серія IУ № 165143600353 (ІІІ черга будівництва, І, ІІ,                         ІІІ, ІV пускові комплекси, житлові будинки 1, 2, 3, 4,  житловий будинок № 1, 1-й пусковий комплекс на                                                      вул. Воскресенській, 7);
- серія IУ № 165152090060 (ІІІ черга будівництва, ІІ-й пусковий комплекс, житловий будинок № 2 на                            вул. Воскресенській, 7);
- серія IУ № 165171151883 (ІІІ-а черга будівництва, І, ІІ, ІІІ, ІV пускові комплекси, житловий будинок № 1, 2, 3, 4, житловий будинок № 3, ІІІ-й пусковий комплекс на                            вул. Воскресенській, 7);
- серія IУ № 165171151857 (ІІІ-а черга будівництва,                            ІV пусковий комплекс, житловий будинок № 4 на                            вул. Воскресенській, 7);
- серія IУ № 163173281919 (ІV черга будівництва,                            І пусковий комплекс, житловий будинок № 1 (11) на                            вул. Воскресенській, 18-Б);
- серія IУ № 163183411635 (ІV черга будівництва,                             будинок № 2 (12) – другий пусковий комплекс, будинок 3 (13) – третій пусковий комплекс, ІV черга, 2 пусковий комплекс, житловий будинок № 2 (12) на                                         вул. Воскресенській, 7/ вул. Воскресенська, 18-А та 18);
- серія IУ № 163191020271 (ІV черга будівництва,                             будинок № 2 (12) – другий пусковий комплекс, будинок 3 (13) – третій пусковий комплекс, ІV черга, 3                      пусковий комплекс, житловий будинок № 3 (13) на                               вул. Воскресенській, 18);
- № ІУ123210817199 (четверта черга будівництва, четвертий пусковий комплекс, блок соціально-громадського призначення).
Відповідно до відомостей Державного реєстру речових прав на нерухоме майно ТОВ «МАКСИМУМ» належить на праві власності:
- трансформаторна підстанція загальною площею                72,9 кв. м на вул. Воскресенській, 18-В (запис про право власності від 23.01.2018 № 24534997);
- трансформаторна підстанція (літ. Б) загальною площею                72,4 кв. м на вул. Воскресенській, 18-Д (запис про право власності від 22.12.2022 № 48831825);
- будівля, торгівельний центр, загальною площею                         1598,3 кв. м на вул. Воскресенській, 14а (запис про право власності від 07.03.2013 № 402788);
- будівля дошкільного навчального закладу на 140 місць загальною площею 1712,52 кв. м на вул. Воскресенській,         14-В (запис про право власності від 25.09.2014                                  № 7278980).

	 Наявність ДПТ:
	Детальний план території відсутній.

	Функціональне  
призначення згідно з 
Генпланом:
	Відповідно до Генерального плану міста Києва, затвердженого рішенням Київської міської ради                  від 28.03.2002 № 370/1804, земельні ділянки за функціональним призначенням належать до території житлової забудови багатоповерхової (перспективні) (кадастрова довідка з містобудівного кадастру,                надана листом Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 19.02.2024 № 055-1687).

	 Правовий режим:
	Земельні ділянки належать до земель комунальної власності територіальної громади міста Києва.

	 Розташування в зеленій зоні:
	Земельні ділянки не входять до зеленої зони.

	 Інші особливості:
	Земельна ділянка (кадастровий номер 8000000000:66:134:0011) відповідно до рішення Київської міської ради від 28.09.2006 № 100/157 передана в оренду ТОВ «МАКСИМУМ» для будівництва, експлуатації та обслуговування комплексу будівель житлового та соціально-культурного призначення з вбудовано-прибудованими торговельно-офісними приміщеннями та підземним паркінгом  (договір оренди земельної ділянки         від 08.12.2006 № 66-6-00372).
Рішенням Київської міської ради від 22.09.2011 № 133/6349 вказаний договір оренди поновлено на 5 років та викладено у новій редакції (договір про поновлення та внесення змін                  від 25.01.2012 № 66-6-00597).
Постійною комісією Київської міської ради з питань містобудування, архітектури та землекористування на засіданні від 24.01.2017-26.01.2017 (протокол № 1) вирішено поновити договір на 5 років (договір про поновлення від 12.05.2017 № 374).
Строк дії договору оренди закінчився 12.05.2022.
Київською міською радою рішення про поновлення зазначеного договору оренди не приймалось.
[bookmark: _GoBack]ТОВ «МАКСИМУМ» заявою від 07.03.2024, підпис на якій посвідчено нотаріально, зареєстрованою в реєстрі за                     № 272, надало згоду на поділ земельної ділянки (кадастровий номер 8000000000:66:134:0011).
Технічною документацією із землеустрою щодо поділу земельної ділянки площею 9,6828 га (кадастровий номер 8000000000:66:134:0011) передбачено формування шести земельних ділянок, а саме: 
- 8,7737 га (кадастровий номер 8000000000:66:134:0036);
- 0,1461 га (кадастровий номер 8000000000:66:134:0037); 
- 0,0198 га (кадастровий номер 8000000000:66:134:0038); 
- 0,0195 га (кадастровий номер 8000000000:66:134:0039); 
- 0,4617 га (кадастровий номер 8000000000:66:134:0040); 
- 0,2620 га (кадастровий номер 8000000000:66:134:0041).

	
	Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення про затвердження або відмову у затвердженні документації із землеустрою, оскільки відповідно до пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради.
Зазначене підтверджується, зокрема, рішеннями Верховного Суду від 28.04.2021 у справі № 826/8857/16,           від 17.04.2018 у справі № 826/8107/16, від 16.09.2021 у справі № 826/8847/16. 
Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту.



6. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.
Загальні засади та порядок поділу земельних ділянок комунальної власності визначено Земельним кодексом України та Порядком набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженим рішенням Київської міської ради від 20.04.2017                           № 241/2463.
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.
Проєкт рішення не містить службової інформації у розумінні статті 6 Закону України «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення не містить інформації про фізичну особу (персональні дані) у розумінні статей 11 та 21 Закону України «Про інформацію» та статті 2 Закону України «Про захист персональних даних».

7. Фінансово-економічне обґрунтування.
Реалізація рішення не потребує додаткових витрат міського бюджету.

8. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане реалізація зацікавленою особою своїх прав щодо користування земельною ділянкою.

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ.


	Директор Департаменту земельних ресурсів
	Валентина ПЕЛИХ



Виготовлено за даними міського земельного кадастру	 
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