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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо кадастрової справи
№ 354950942

[image: ]№ ПЗН-56858 від 31.07.2023
до проєкту рішення Київської міської ради:
Про продаж земельної ділянки на земельних торгах (аукціоні) для будівництва та експлуатації багатофункціонального комплексу на просп. Степана Бандери, 8 в Оболонському районі м. Києва

1. Відомості про земельну ділянку (кадастровий номер 8000000000:78:142:0027).
	Місце розташування земельної ділянки
	м. Київ, р-н Оболонський, просп. Степана Бандери, 8 

	Площа, га 
	0,1623

	Категорія земель
	землі житлової та громадської забудови

	Вид цільового призначення  

	03.10 для будівництва та обслуговування адміністративних будинків, офісних будівель компаній, які займаються підприємницькою діяльністю, пов’язаною з отриманням прибутку (для будівництва та експлуатації багатофункціонального комплексу)

	Експертна грошова оцінка
	5 913 000,00 грн (звіт про експертну грошову оцінку земельної ділянки від 19.07.2023)

	Нормативна грошова оцінка
	8 607 274,08 грн (витяг із технічної документації з 
нормативної грошової оцінки земельних ділянок від 25.07.2023 
№  НВ-9924617062023)



2. Обґрунтування необхідності прийняття рішення.
Проєкт рішення розроблено з метою впорядкування земельних відносин та наповнення бюджету м. Києва.

3. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення виконання встановлених Земельним кодексом України повноважень Київської міської ради щодо продажу земельної ділянки на конкурентних засадах, а також реалізація права осіб на набуття прав на земельну ділянку за результатами земельних торгів.

4. Особливі характеристики ділянки.
	Наявність будівель і споруд на ділянці:
	На земельній ділянці розміщується відкрита автостоянка, яка охороняється. На земельній ділянці розміщено металевий гараж та два металевих контейнери. Земельна ділянка по периметру огороджена бетонним парканом. При в’їзді встановлений шлагбаум. На частині земельної ділянки ростуть багаторічні насадження (акт обстеження земельної ділянки від 31.07.2023 
№ ДК/159-АО/2023).
Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) направлено лист  від 01.05.2023 № 05716-5615 до Департаменту територіального контролю міста Києва виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) стосовно опрацювання питання демонтажу самовільно розміщених тимчасових споруд.

	Наявність ДПТ:
	Відповідно до проєктних рішень детального плану території в межах вул. Вербова, Куренівська, Богатирська, Московський просп., Набережно-Рибальська, залізнична колія в Оболонському районі, затвердженого рішенням Київської міської ради 
від 14.07.2016 № 727/727 (далі – ДПТ), на земельній ділянці передбачено розміщення багатофункціонального комплексу (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 08.12.2022 № 055-8521)).
Департамент містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) вказаним листом повідомив, що не заперечує проти продажу земельної ділянки (права оренди на неї) на земельних торгах (аукціонах) з видом цільового призначення 03.10 для будівництва та обслуговування будівель ринкової інфраструктури (адміністративних будинків, офісних приміщень та інших будівель громадської забудови, які використовуються для здійснення підприємницької та іншої діяльності, пов’язаної з отриманням прибутку) в установленому законодавством порядку. 
Стосовно можливості продажу на земельних торгах (аукціоні) земельної ділянки з кодом цільового призначення 03.07 для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (для будівництва, експлуатації та обслуговування нежитлового будинку адміністративно-торговельного призначення) на 
просп. С. Бандери, 8 в Оболонському районі м. Києва Департамент містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) листом від 055-7839 від 14.11.2022 висловив заперечення проти продажу вказаної земельної ділянки із зазначеним видом цільового призначення, оскільки заявлена ініціатива не відповідає проектним рішенням ДПТ.

	Функціональне призначення земельної ділянки:
	Відповідно до ДПТ, земельна ділянка за функціональним призначенням належить до території громадських будівель та споруд.

	Правовий режим:
	Земельна ділянка належить до земель комунальної власності територіальної громади міста Києва, право власності зареєстровано у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 02.07.2015, номер відомостей про речове право 10329637, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна 675487680380 (витяг з Державного реєстру речових прав від 27.07.2023 
№ 340664714).

	Інші особливості:
	Київське комунальне об’єднання зеленого будівництва та експлуатації зелених насаджень міста «КИЇВЗЕЛЕНБУД» листом від 17.07.2023 № 077/226-2359 повідомило, що земельна ділянка не перебуває на балансі та утриманні комунального підприємства по утриманню зелених насаджень Оболонського району м. Києва, що входить до складу КО «Київзеленбуд», а також не включена до озеленених територій загального користування м. Києва, що відповідають типологічним ознакам та планувальним вимогам відповідно до таблиці 2 Програми розвитку зеленої зони м. Києва до 2010 року та концепції формування зелених насаджень в центральній частині міста, затвердженої рішенням Київської міської ради від 19.07.2005 
№ 806/3381, та Показників розвитку зеленої зони м. Києва до 2022 року та концепції формування зелених насаджень в центральній частині міста, затверджених рішенням Київської міської ради від 08.07.2021 № 1583/1624.
Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів 
не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення про продаж на земельних торгах земельної ділянки, оскільки відповідно до пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради.
Зазначене підтверджується, зокрема, рішеннями Верховного Суду від 28.04.2021 у справі № 826/8857/16, від 17.04.2018 у справі № 826/8107/16, від 16.09.2021 у справі № 826/8847/16. 
Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту.


4. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.
Матеріали до проєкту рішення підготовлені Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) відповідно до статей 9, 83, 127, 134-139 Земельного кодексу України, пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про Державний земельний кадастр», Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», постанови Кабінету Міністрів України від 22.09.2021 № 1013 «Деякі питання підготовки до проведення та проведення земельних торгів для продажу земельних ділянок та набуття прав користування ними (оренди, суперфіцію, емфітевзису)», враховуючи рішення Київської міської ради від 10.09.2015 № 964/1828 «Про визначення переліку земельних ділянок для опрацювання можливості продажу їх (або права оренди на них) на земельних торгах».
Проєкт рішення не містить інформації з обмеженим доступом у розумінні статті 6 Закону України «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.

5. Фінансово-економічне обґрунтування.
Витрати, здійснені організатором земельних торгів на підготовку лотів до проведення земельних торгів, відшкодовуються переможцем земельних торгів за кожним лотом.

6. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане:
·  реалізація зацікавленими особами своїх прав щодо набуття права власності на земельну ділянку на конкурентних засадах;
·  збільшення планових показників з наповнення міського бюджету від продажу земельної ділянки несільськогосподарського призначення у м. Києві на земельних торгах.

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ.


Директор 
Департаменту земельних ресурсів 			               Валентина ПЕЛИХ
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